JLE LELE Lis

W 1 'l"'l
Fe i m




Uber3|htsplan

:""f.l

&
Betz Kaminbau l- o
, " | ~
anierung 'Y (2
. S

e ARW KFZ-Service

S Autowerkstatt
’_ .', " .. ' e

o
£
A
L]
S
-
<

.
<

ROSIC IMM(
: RI Fitness

@

= Briihhaus
=
(7]

i ., L [

£
: - [~ l 5 =
l. . ‘*- ' - / g . g
Auto Moritz £ : _
. IE = @

® .
5 . -...,'

Der Beck

=
[ =
w

_v,ah“S“aBe Jahnstralle

ESM Elektrc}serwce

Google 7. =@

pJysuspulil




/Zahlen und Fakten

-lache:
BUro 3.930m
Halle 1.293 m?

Z

Bezug:
April 2024

Energie:
crdwarme

T

!!Hi

Stellplatze:
ausreichend
Parkmaoglichkeiten

Auszeichnungen:
DGNB Golo

Architektur:
zeitlos, elegant uno
reprasentativ
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Adresse:

-rwin-Moritz-
Reiniger-str. o, 91083
Baiersdort

AL Immobilienart:
— Gewerbeflache

© Erreichbarkeit:
97 in 10 Min. in Erlangen
N 20 Min. in Nurnberg



Lage

1 Wirtschaft und Industrie:
uﬂﬂ% Baiersdort  nhat eine vielfaltige

Wirtschattsstruktur.

Verkehrsanbindung:
Balersdorf liegt verkenrsgunstig an der

A/3.

Bildungseinrichtungen:
Balersdorf verfugt uber sSchulen und
Bildungseinrichtungen.

Nahversorgung:
% -uRlaufig ist ein Backer, Supermarkte

Und gastronomiscne tinrichtungen.
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Wohnsituation:
Balersdort verzeichnet ein stetiges
Bevolkerungswachstum,

=8| Offentliche Verkehrsmittel:
3 Der Bannhot Baiersdorf ist
ca. 5 Gehminuten entfernt.

ﬁ Freizeitmoglichkeiten:
Die  Stadt bietet eine  Vielzahl von

-reizeitmoglichkeiten.

= Internationale Anbindung:
S | _ _
= -lughaten Nurnpberg in 30 Min. Zu

E====:1
erreichen.
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Ausstattung

o ] O @

—@— Geothermie durch Erdsonden 90 Solaranlage

TH Personenaufzug Glasfaseranschluss

c-Ladesaulen JUnd Stellplatze @ flexible Raumaufteilung
vornanden

‘ﬂﬁﬁ’ -itnessstuaio vornanaen m nochwertiges Irennwandsystem



Nachhaltigkeit (DGNB)

Die DGNB Gold-Zertifizierung bestatigt, dass unser Gebaude sehr hohe Standards in
Bezug auf Nachhaltigkeit und Umweltschutz erfullt. Eine derartige Auszeichnung haben

nur die wenigsten Gewerbeobjekie.

Q

Okologische
Qualitat
22,5%

o

Okonomische
Qualitat

22,5%

@ Technische Qualitat 15%

@ Prozessqualitat 12,5%

e Standortqualitat 5%

Bewertungskriterien
Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen

der

Deutschen
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Mietflachen

ROSIC IMMOBILIEN

 age Flsche Nettokaltmiete Nettoneben- Teilbarkeit
progm kosten pro qm

831 gm 11,5 EUR
teilbar in 2 Flachen 374 gm Nord und
1. OG /77 gm 11,5 EUR 2 EUR 403 gm Siid
teilbar in 2 Flachen 375 gm Nord und
2. 0G /78 gm 11,5 EUR 2 EUR 403 gm Siid

teilbar in 2 Flachen 375 gm Nord und
3. 0G /78 gm 11,5 EUR 2 EUR 403 gm Siid
/57 gm 11,5 EUR 2 EUR Penthouse inkl. Dachterrassen

-s Konnen auch menhrere Stockwerke angemietet werden.

Stellplatz pro Stuck 15 EUR

teilbar in 2 Flachen 436 Sud inkl.
Terrasse und 395 gm EG Nord bereits
reserviert

Umlage fur das Fitnessstudio pro gm 1,5 EUR
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Produktions- und Lagerflache

| age Flsche Nettokaltmiete Nettoneben- Teilbarkeit
progm kosten pro gm

£G 793 gm 10 EUR > EUR teilbar in 2 Flachen a 372 gm Ost und
421 gm West
Sonderausstattung, wie Kranbahn,
500 gm 10 EUR 2 EUR Trafostation etc. werden Uber die Miete
umgelegt

e Das Gebaude wird ebenfalls Uber Geothermie durch Erdsondenbohrungen
gekuhlt und geheizt:

e Lastenaurzug

e Bodentraglast ab T0KN/gm moglich

e Laderampe, LKW-Zufanrt

o Osttell: Deckenhohe ca. /,00 m unter ginder

o \Westtell: Deckenhohe EG ca. 3,/0 m unter Binder

e Deckennonhe OG ca. 2,60 m unter Binder

o Malse des Sektionaltor West: ca. 4,00 m Breite x ca. 4,60 m HONe

e Mal3e des Sektionaltor Ost: ca. 4,00 m Breite x ca. 4,20 m HOhe
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Produktions- und Lagerflac

crdgeschoss

H “ i s i
i _ 420° eSS 6,00
m

-lache: 99,0m x 14,0m
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Produktions- und Lagerflache

1.0Obergeschoss
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Erdgeschoss
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Gesamtflache 831 gm
Nord Flache 395 gm
sud Flache 456 gm ink

lerrasse

Die Raumaufteilung kann individuell gestaltet werden.
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1. Obergeschoss
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Gesamtflache /// gm
Nord Flache 3/4 gm
Sua Flache 403 gm

Die Raumaufteilung kann individuell gestaltet werden.
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2. Obergeschoss

Gesamtflache //8 gm
Nord Flache 3/5 gm
Sua Flache 403 gm

Die Raumaufteilung kann individuell gestaltet werden.
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3. Obergeschoss

Gesamtflache //8 gm
Nord Flache 3/5 gm
Sua Flache 403 gm

Die Raumaufteilung kann individuell gestaltet werden.
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Penthouse
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Die Flache betragt /o/ gm.

Das Penthouse (4. OG) besitzt zwel groRzugige Dachterrassen.,

Die Raumaufteilung kann individuell gestaltet werden.



Moglicher Innenausbau
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Nord- und Sudansicht
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Westansicht




Ostansicht




